LA VIE IMMOBILIERE

Déclarer ses hiens al'ISF

nu’il s’agisse de biens immobiliers
détenus en direct ou par le biais
de sociétés, les contribuables assu-
jettis a 'ISF doivent faire figurer dans
leur déclaration la valeur de leurs
biens au 1¢ janvier 2010. A la diffé-
rence des actions cotées, I'estimation
des actifs immobiliers s’avere délica-
te. Est-il judicieux de
baisser le prix de sa
résidence principale? ",
« Tout dépend du prix |
indiqué I'an dernier par
le redevable, répond
M¢ Bernard Monas-
sier, notaire a Paris. S’il
était en phase avec la
réalité du marché, une
décote d’entre 4 et 8 %
peut étre envisagée. »
Attention, toutefois, a
ne pas généraliser. A ‘
Paris, seuls les actifs
exceptionnelsontbien
résisté a la crise.
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Comme I’adminis- Impesition. Aucune réduc-
tration fiscale recourta tion n’estadmise pour une
laméthode des compa- résidence secondaire.

raisons pour effectuer

des controles, il est raisonnable de se
référer aux bases de données immo-
bilieres des notaires.

Si'on détient un bien situé en pro-
vince, on peut accéder ala base Perval
par I'intermédiaire de son notaire.
Pour un bien situé en Ile-de-France,
les particuliers peuvent consulter
directement la base Bien en se connec-
tant sur lesite www.paris.notaires.fr.

Les contribuables peuvent appli-
quer un abattement de 30 % sur la
valeur du logement occupé a titre de
résidence principale. En revanche,
aucune réduction n’est admise pour
une résidence secondaire.
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Les biens loués peuvent faire I'ob-
jet d’un abattement. Aucune regle
n’est précisée par 'administration
fiscale. Cependant, en vertu d’un
arrét de la Cour de cassation du
16 janvier 2001, les propriétaires
bailleurs peuvent appliquer un abat-
tement de 10 a 20 % pour les baux
d’habitation. Et de 25
240 % pour ceux régis
par laloi de 1948.
¢ «Encoreplus délicate,
zlestimation des parts

de sociétés civiles im-

mobiliéres s’effectue en

fonction du patrimoine
immobilier abrité dans
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=t _« d’associés et des condi-

£ * tions plus ou moins
strictes de cession des

e parts» commente un
w= L professionnel. Chaque
année, les sociétés de
gestion communi-
quent a leurs associés
la valeur unitaire des
parts de sociétés civiles de placement
immobilier (SCPI) a reporter sur
leur déclaration d’ISE.

« Les redevables a 'ISF domiciliés en
France sont imposés sur leur patrimoi-
ne mondial »,avertit Louis Eudes, ala
téte de Délocalia, société d’accompa-
gnementdes Frangaisa I'étranger. S'ils
détiennent un bien immobilier hors
des frontieres, sa valeur doit figurer sur
leur déclaration d’ISE, en I'absence de
clause contraire dans les conventions
fiscales conclues entre la France et ces
pays. En contrepartie, ils peuvent
déduire le passif souscrit pour finan-
cerlebienacquis. RENEE DEHEL



